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KOCAELi BUYUKSEHIR BELEDIYESI

MECLIS KARARI
é} KOCAELIi Karar Tarihi: 16.06.2016
BUYUKSEHIR BELEDIYES Karar No : 340
Konu IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg:
[Evrak Tarih ve No 06.05.2016 / 46174

[Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2016 yili Haziran ay1 1. birlesimi 1. oturumu
16.06.2016 Persembe giinii saat 18:00'da yaptig1 toplantisinda alinan 2016-340 sayili karardir.

KONU:
izmit Belediyesi, Erenler Mahallesi, G23b.24b, 24¢ nazim imar plani paftalar, "Akgakoca
Toplu Konut Alan1" planlama bélgesinde hazirlanan nazim imar plani degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 12.05.2016 tarih ve 89.giindem maddesi olarak goriigilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, [zmit Ilgesi, [zmit Belediyesi, Erenler
Mahallesi, G23.b.24.b-24.c nazim imar plan paftalari, 5084 ada 1 nolu parsel ve civarinda
Akgakoca Toplu Konut Bblgesinde hazirlanan 1/5000 &élgekli nazim imar plani degisikligi teklifi
Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, izmit Ilgesi, Izmit Belediyesi, Erenler
Mahallesi, G23.b.24.b-24.c nazim imar plan paftalari, 5084 ada 1 nolu parsel ve civarinda
Akcakoca Toplu Konut Bolgesinde ki mevcut yollar ile imar yollari arasinda uyumsuzluk
bulunmasi, 5084 ada 1 nolu parselin malikleri tarafindan kamulastirmasiz el atma davasi acilmasi
ve ileride bu tir davalarin ¢ogalarak kamu zarar olusmamasi adina “Akgakoca Toplu Konut
Alani” sinirlari igerisinde yer alan konut alanlarinin ada formunda alan kaybi ve yogunluk artigi
yapilmaksizin;

1- Planlama Alaninda yer alan imar yollarinin alanin topografyasi ve halihazirdaki durum
esas alinmak suretiyle yeniden diizenlenmesi sonrasinda alanda yer alan tim konut
alanlarmin ada formlarinin alan kaybi ve yogunluk artisi yapilmaksizin yeniden
diizenlenmesi,

2- Meri nazim imar plaminda 510 kisi‘ha yogunluk degeri ile “Yiksek Yogunlukta Yerlesik
Konut Alanlar” kullaniminda kalan 4465 ada 1 nolu parselin {izerinde halihazirda
“Erenler-Akgakoca Aile Sagligi Merkezi” oldugu gerekgesi ile s6z konusu parselin “Aile
Sagligi Merkezi” olarak kullanilan kismmin “Saglik Tesisleri Alani” olarak planlanmasi,

3- Meri nazim imar planinda 510 kisi/ha yogunluk degeri ile “Yiiksek Yogunlukta Yerlesik
Konut Alani” kullaniminda kalan ve miilkiyeti [zmit Belediyesine ait olan 4455 ada 3
nolu parselin bir kismmin halihazirda yol olarak k%mlmasn ve egiminin %40’ nin
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iizerinde olmasi ve bina yapiminimn miimkiin olmadigi gerekgesi ile séz konusu parselin
“Park ve Dinlenme Alani” olarak planlanmasi,

4- Meri nazim imar plaminda 510 kisi‘ha yogunluk degeri ile “Yiiksek Yogunlukta Yerlesik
Konut Alani” kullaniminda kalan 4455 ada 4 ve 5 nolu parseller arasinda kalan tescil
harici alan ile meri nazim imar planinda 510 kisi/ha yogunluk degeri ile “Yiksek
Yogunlukta Yerlesik Konut Alani™ kullaniminda kalan ve miilkiyeti [zmit Belediyesine
ait olan 4454 ada 1 nolu parsel, 4475 ada 1 nolu parsel, 4458 nolu parsellerin bir kismi ile
4454 ada 5 nolu ve 4457 ada 1 nolu parsellerin “Park ve Dinlenme Alami” olarak
planlanmasi,

5- Meri nazim imar planinda “Park ve Dinlenme Alani"nda kalan ve miilkiyeti {zmit
Belediyesine ait olan 4468 ada 1 nolu parselin giiney kisminin 510 kigi‘ha yogunluk
degeri ile “Yiiksek Yogunlukta Yerlesik Konut Alani” olarak planlanmasi,

6- Meri nazim imar planinda “Yénetim Merkezi” kullaniminda kalan 4459 ada 1 nolu
parselin halihazirda batisindan ana ulasim yolunun gegmesi, diger sinirlarinda ise yiiksek
istinat duvarlari oldugu gerekgesi ile s6z konusu “Yonetim Merkezi Alani™in sinirlarinin
kiiiltiilerek yeniden diizenlenmesi, topografyadan kaynaklanan alan kigultilmesi
sonrasinda kamu hizmetlerinin etkin yiiriitiilebilmesi i¢in esdeger alanin meri nazim imar
planinda “Teknik Altyapi Alani” ve “Park ve Dinlenme Alani” kullaniminda kalan 4463
ada 1 nolu parsel ve 4464 ada 1 nolu parselin bir kisminin “Belediye Hizmet Alant™
olarak planlanmasi suretiyle karsilanmasi,

7- Meri nazim imar planinda “Otopark Alani” kullaniminda kalan 4466 ada 1 nolu parselin
batisindaki tescil harici alanin halihazirda yiiksek istinat duvarlari ve topografyadan
kaynakli zorunluluk geregi otopark alami olarak kullanilmasinin mimkiin olmadig
gerekgesi ile “Park ve Dinlenme Alani” olarak planlanmasi,

8- Meri nazim imar planinda “Teknik Altyapi Alam” kullaniminda kalan 4472 ada 2 nolu
parselde herhangi bir altyapi tesisi bulunmadigi gerekgesi ile soz konusu alanin biiyiik bir
kisminin “Park ve Dinlenme Alam” az kisminin 510 yogunluk degeri ile “Yiiksek
Yogunlukta Yerlesik Konut Alani” olarak planlanmasi,

9- Meri nazim imar planinda 510 kisi‘ha yogunluk degeri ile “Yiiksek Yogunlukta Yerlesik
Konut Alani” kullaniminda kalan 4469 ada 1 nolu parselin bir kisminda halihazirda trafo
olmasi sebebiyle séz konusu parselin bir kisminin “Teknik Altyapt Alam™ olarak
planlanmasini igeren nazim imar plani degisikligi teklifinin sunuldugu anlagilmistir.

Sz konusu nazim imar plani degisiklik teklifi ile ilgili olarak; Belediyemiz itfaiye Dairesi
Baskanligi ve Ulasim Dairesi Bagkanhg ile Kocaeli Valiligi-Defterdarlik Milli Emlak Dairesi
Baskanligi-Izmit Emlak Miidiirliigii'ne goriis sorulmus olup gelen cevabi yazilarda;

-Belediyemiz Ulasim Dairesi Bagkanlifi-Ulagim Planlama ve Etiit Sube Mudirliigi
19.04.2016 tarih ve 46174-4 sayili yazisinda ....hahse konu plan degisikliginin ulasim agisindan
uygun oldugu....",

-Belediyemiz itfaiye Dairesi Bagkanligi-Onleme ve Egitim Sube Midirliigi 04.04.2016
tarih ve 46174-3 sayih yazisinda "..séz konusu nazim imar plam degisikligi teklifinin 'Binalarin
Yangindan Korunma Yénetmeligi 21 ve 22.maddelerinde belirtilen gerekliliklerin saglanmas
kaydiyla uygun goriildiigii ... " seklinde goris bildirildigi tespit edilmistir.

Ancak Kocaeli Valiligi-Defterdarlik Milli Emlak Dairesi Bagkanhigi-Izmit Emlak
Miidirligii'ne 29.03.2016 tarih ve 46174-2 sayili goriis yazimiza cevap verilmemis oldugu tespit
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Mekansal Planlarin Yapimma Dair Esaslar bagh@ altinda 8.Maddenin 2.bendinde yer alan
" Kurum ve kuruluslar, goriislerini en ge¢otuz giin igerisinde bildirmek zorundadir.
Goriig bildirilmesi icin etiit ve analiz gibi uzun sireli ¢alisma yapilmas: gereken hallerde ilgili
kamu kurum ve kuruluglarimin talebi iizerine otuz giinii gegmemek iizere ilave siire verilir. Bu
siire  igerisinde  goriis bildirilmedigi  takdirde plan hakkinda olumsuz  bir  gorisin
bulunmadig kabul edilir.” hitkmiine istinaden olumsuz bir goriisiin bulunmadig: kabul edilmistir.

S6z konusu nazim imar plani degisikligi teklifinin topografya ve halihazirdaki durum esas
alinmak suretiyle hazirlandig1, kamulastirmasiz el atma davalari ile ilgili sorunlarin olusmamasi
adina gerekli diizenlemelerin yapildigi, yapilan degisiklik sonrasinda alanda niifus artigi
dolayisiyla nazim imar plam yogunluk kararlarini arttiricr bir diizenleme yapilmadigi tespit
edilmistir.

Sonug¢ olarak, nazim imar plani ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri
mevzuata aykirilik teskil etmeyen s6z konusu nazim imar plani degisikligi teklifi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-847,82 seklinde
PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifi 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu'nun 7-b ve 14.maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek
lizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 30.05.2016

Seklindeki imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu, 16.06.2016 tarihli meclis toplantisinda
gortisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:
izmit Belediyesi, Erenler Mahallesi, G23b.24b, 24¢c nazim imar plani paftalari, "Akgakoca

Toplu Konut Alani" planlama bélgesinde hazirlanan nazim imar plam degisikligi ile ilgili imar ve
Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.

28£.0672016. »
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GORULMOSTUR

£ 24067 2016..
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